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Céng ty Cb phan bia 4c First Real
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phén Dija ¢ First Real (“Céng ty") 1a mét cong ty c¢b phan dwoc thanh Iap va hoat déng
theo Luat doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0401623121 do
S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ba Nang cdp ngay 17 thang 9 nam 2014. Céng ty cling nhan dwoc
céac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sira dbi véi 1an stra d6i gan nhét 14 1an thi 6 ngay 10
thang 2 nam 2020,

Hoat ddng chinh clia Céng ty trong ky hién tai bao gdm tw vén, dang ky méi gi¢i bat dong san, dau
gia quyén st dung dat, kinh doanh bt ddng san, quyén st dung d4t thudc chd s& hiru, chl st dung
hoac di thué.

Cong ty c6 try s& chinh tai tang 5 khu v&n phong — Khu phirc hop khach san Bach Dang, s6 50 Bach
Dang, phudng Hai Chau |, quan Hai Chau, thanh phd Da Nang, Viét Nam.

HOI DONG QUAN TR|

Cac thanh vién H6i ddng Quan trj trong ky va vao ngay |ap bao céo nay nhu sau:

Ong Nguyén Anh Tuan Chu tich B6 nhiém ngay 22 thang 5 nam 2020
Pho Chu tich Mién nhiém ngay 22 thang 5 nam 2020

Ong Nguyén Hao Hiép Ch tich Mién nhiém ngay 22 thang 5 nam 2020

Ba Phan Thi Cam Thanh Thanh vién

Ong Nguyén Thé Trung Thanh vién

Ong Ha Than Thuc Luan Thanh vién

Ong Than Ha Nhéat Théng Thanh vién B nhiém ngay 22 thang 5 nam 2020

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Tbng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Ha Than Thuc Luan Téng Giam dbc B& nhiém ngay 22 thang 5 ndm 2020
Ong Nguyén Hao Hiép Téng Giam dbc Mié&n nhiém ngay 22 thang 5 nam 2020
Ong Nguyén Thé Trung Phé Téng Giam dbc

BAN KIEM SOAT (%)

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Pham Thij Phuong Truwdng ban Mién nhiém ngay 22 thang 5 nam 2020
Ong Lé Huy Béng Thanh vién Mién nhiém ngay 22 thang 5 nam 2020
Ba Truong Thi Dung Nhi Thanh vién Mién nhiém ngay 22 thang 5 ndm 2020

BAN KIEM TOAN NOI BO (*)

Céc thanh vién Ban kiém toan ndi bd tir ngay 22 thang 5 dén ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong Nguyén Xuan Trung Trudng ban B& nhiém ngay 22 thang 5 ndm 2020

(*) Theo ndi dung phé duyét tai Nghi quyét Bai hoi dong cb déng thuéong nién sé 01/2020/FIR/NQ-
DHECD ngay 22 thang 5 ndm 2020, Dai hoi dong Cé dong da phé duyét viéc giai thé Ban kiém soat
va thanh 1ap Ban kiém toan ndi bé truc thude Hoi ddng Quan tri. Chirc ndng cia Ban kiém toan noi
bo 14 t& chire thuc kién, kiém tra, giam sat viéc thye hién cac hoat déng c6 lién quan dén cong tac
quan tri rti ro, kiém toan noi bd va kiém soat bao céo tai chinh clia Cong ty.



Cong ty Co phan Dia 6c¢ First Real

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGU'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat clia Cong ty tir ngay 1 thang 10 n&m 2019 dén ngay 22 thang 5 nam
2010 Ia Ong Nguyén Hao Hiép va tir ngay 22 thang 5 nam 2020 dén ngay lap bao cao nay la Ong Ha
Than Thuc Luan, Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Heu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.



Céng ty Cb phan Dia 4c First Real

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cé phan Bja 6¢ First Real (“Céng ty”) trinh bay bo c4o nay va bao céo
tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Céng ty va cac cong ty con (sau day goi chung la “Nhém Céng
ty") cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 31 thang 3 ndm 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUPA NIEN
bo

Ban Téng Giam dbc chju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 cho tirng giai
doan tai chinh phan anh trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d8, két qua hoat
ddng kinh doanh hgp nhét gitva nién @6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat gitra nién d6 cia
Nhom Céng ty trong ky. Trong qua trinh lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay, Ban Téng
Giam dbc can phai: '

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thiee hién céc danh gia va wéc tinh mét cach hop Iy va than trong;

» néurd cac chudn muc ké toan &p dung cho Nhém Cong ty cé dwgc tuan thl hay khéng va tat ca
nhirng sai I&ch trong yéu so v&i nhitng chudn myc nay da duoc trinh bay va gii thich trong bao
cao tai chinh hgp nhat gitra nién dg; va

» 1ap bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dd trén co s& nguyén tic hoat ddng lién tuc trir trirdrng
hop khong thé cho ring Nném Caéng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém d&m bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr &
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhéat gitva nién dé clia Nhém Cong ty, véi mirc dd chinh xac hop Iy,
tai bat ky thoi diém nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thii véi ché d6 ké toan da duoc
ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chiju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ciia Nhom Céng ty
va do d6 phai thire hién céac bién phap thich hgp dé ngin chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va
nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két d4 tuan thl nhiing yéu cAu néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh hop
nhét gitra nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao céo tai chinh hop nhét gitka nién do kém theo phan &nh

trung thirc va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét gitra nién d6 clia Nhém Céng ty vao ngay 31 thang

3 nam 2020, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién @4 va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop

nhét gitva nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay, phil hop véi cac Chudn muc
___k_é._toén Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
i!ié’b'-‘»la;g\va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién do.

Ha Than Thac Luan
Tdng Giam déc

Pa Nang, Viét Nam

Ngay 29 thang 5 nam 2020
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO

Kinh gtvi:  Céc cb dong cuia Coéng ty Cé phan Dia éc First Real

Chlng t6i & soat xét bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 kém theo ctia Cong ty Cé phan Bia 6¢
First Real ("Céng ty") va cac cong ty con (sau day goi chung la “Nhém Céng ty") dworc lap ngay 29 thang
5 nam 2020 va duoc trinh bay tir trang 6 dén trang 34, bao gdm bang can ddi ké toan hop nhat gitra
nién do vao ngay 31 thang 3 nam 2020, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat gitra nién do
va bao cdo luu chuyén tién té hop nhat gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung
ngay va cac thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 kém theo.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc Céng ty

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thic va hop ly bao céo tai chinh
hop nhét gitra nién do theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhat gilra nién d6
va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc Cong ty xac dinh la can thiét dé dam
bao viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 khong co sai sét trong yéu do gian 1an
hodc nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung téi 1a dwa ra két luan vé bao cao tai chinh hop nhét gitra nién doé dyra trén két
qua soat xét ctia ching téi. Chung téi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop
ddng dich vy soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién déc lap cua
don vj thwe hién.

Coéng viéc soat xét théng tin tai chinh hop nhét gitra nién d6 bao gdm viéc thire hién cac cudc phong
van, chi yéu la phéng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac véan dé tai chinh ké toan, va thyc hién
th( tuc phan tich va céc thu tuc soat xét khac. Mét cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét
cudc kiem toan duoc thire hién theo cac chuén muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép
chung t6i dat duoc sy dam bao rdng ching toi s& nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé
duoc phat hién trong mét cudce kiém toan. Theo do, chung téi khéng dua ra y kién kiém toan.

Két ludn cta Kiém toan vién

Can clr trén két qua soat xét clia chung téi, ching téi khéng thay cé van dé gi khién chung toi cho rang
bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién @6 kém theo khéng phan anh trung thue va hop ly, trén céc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién do clia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 3 nam
2020, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién dd va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét gitra
nién d6 ctia Nném Céng ty cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay, phu hop véi cac
Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do.
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Vén dé can nhan manh

Chung t6i luu y nguoi doc dén Thuyét minh sé 27 clia b4o c4o tai chinh hop nhét gitia nién @, Nhém
Cong ty da phan loai lai mét s6 khodn muc twong (g trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién do
tai ngay 31 thang 3 nam 2020. Két luan ctia chung t6i vé cong tac soat xét bao cao tai chinh hop nhét
gitra nién d6 khong lién quan dén van dé can nhan manh nay.

Van dé khac

Béo cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 cta Nhém Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang két thic
ngay 31 thang 3 nam 2019 da dwoc soat xét bdi mot cong ty kiém toan khac va cong ty kiém toan nay
da dua ra két luan chap nhan toan phan vé bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 do vao ngay 6
thang 5 nam 2019. Ngoai ra, céng ty kiém toan nay cling thuc hién kiém toan bao céo tai chinh hop nhét
cta Nhém Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 9 nam 2019 va da dua ra y kién chdp nhan
toan phan vé bao cdo tai chinh hop nhat 6 vao ngay 22 thang 11 nam 2019.

hiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Nf(u-
Phufrg-wanh Phu
Pho6 Téng Giam déc
86 Giay CNDKHN kiém toan: 2598-2018-004-1

Ha Néi, Viet Nam

Ngay 29 thang 5 nam 2020
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Céng ty Cé phan Dia bc First Real

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIJ'A NIEN DO
ngay 31 thang 3 nam 2020

BO1a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9

M4 Thuyéd  Ngay 31 thédng 3 ndm 2019
s6 | TAI SAN minh nam 2020 (Phén loai lai)
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 381.552.581.689 | 315.761.669.042
110 | I. Tién 4 4.606.514.347 2.338.944.582
M 1. Tién 4.606.514.347 2.338.944.582
130 | Il. Cac khoan phai thu ngén han 223.387.283.587 | 118.677.529.795
131 1. Phai thu ngan han clia khach

hang ] 5.1 19.857.303.533 9.870.634.046
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngan

han : 52 64.947.123.550 26.117.372.244
136 3. Phai thu ngan han khac 6 148.390.973.528 87.721.923.504
137 4. Dy phong phai thu ngan han kho | 5.1,

doi 6 (9.808.117.024) (5.032.399.999)
140 | Ill. Hang tén kho 8 149.106.910.359 | 184.376.474.562
141 1. Hang tén kho 149.106.910.359 | 184.376.474.562
150 | IV. Tai san ngdn han khac 4.451.873.396 10.368.720.103
151 1. Chi phi tra treédc ngan han 9 486.416.882 863.600.788
152 2. Thué GTGT duoc khéu trir 3.963.956.514 9.503.619.315
153 3. Thué va cac khoan phai thu Nha

nudc 1.500.000 1.500.000
200 | B. TAI SAN DAIHAN 133.104.691.735 | 134.455.461.028
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 852.400.000 915.474.000
216 1. Phai thu dai han khac 6 852.400.000 915.474.000
220 | Il. Taisan cé dinh 29.858.302.251 30.654.263.171
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 10 4.543.302.251 5.339.263.171
222 Nguyén gia 8.750.231.352 8.750.231.352
223 Gia tri khau hao Ity ké (4.206.929.101) (3.410.968.181)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 11 25.315.000.000 25.315.000.000
228 Nguyén gia 25.315.000.000 25.315.000.000
229 Gia tri hao mon lay ké - g
230 | 1ll. Bét dong sén dau tw 12 51.679.673.988 51.834.904.728
231 1. Nguyén gia 51.834.904.728 51.834.904.728
232 2. Gia tri hao mén Iay ké (155.230.740) -
240 | IV. Tai san d& dang dai han 49.283.316.390 49.123.245.000
242 1. Chi phi xay dwng co ban d&

dang 13 49.283.316.390 49.123.245.000
260 | V. Tai san dai han khéac 1.430.999.106 1.927.574.129
261 1. Chi phi tra trwédc dai han 9 1.419.999.106 1.916.574.129
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 11.000.000 11.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 514.657.273.424 | 450.217.130.070




Céng ty Cb phan Pia bc First Real

BANG CAN BO| KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2020

B01a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét| Ngay 31thdng 3| Ngay 30 thang 9
s6 | NGUON VON minh ndm 2020 ndm 2019
300 | C. NO PHAITRA 171.846.539.019 | 131.812.438.832
310 | I. Nongan han ] 171.095.444.460 | 131.066.422.169
311 1. Phai tra nguwoi ban ngan han 608.834.581 828.854.500
312 2. Nguwdi mua tra tién trwéc ngan han 62.446.953 2.700.000.000
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha
nwéc 14 31.653.165.585 23.303.859.981
314 4. Phai tra ngwéi lao dong 588.082.971 755.837.544
315 5. Chi phi phai tra ngén han 572.150.448 116.520.751
319 6. Phai tré' ngan han khac 15 102.513.363.922 | 102.554.949.393
320 7. Vay ngan han 16 35.097.400.000 806.400.000
330 | II. No dai han 751.094.559 746.016.663
337 1. Phai tra dai han khac 294.277.896 -
338 2. Vay va no thué tai chinh dai han 16 456.816.663 746.016.663
400 | D. VON CHU SO H(rU 342.810.734.405 | 318.404.691.238
410 | I. Von chi sé hiru 17 342.810.734.405 | 318.404.691.238
411 1. V6n cb phan da phat hanh 207.999.970.000 [ 130.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng co quyén
biéu quyét 207.999.970.000 | 130.000.000.000
421 2. Loi nhuan sau thué chwa phan
phéi 133.609.815.816 | 187.049.464.483
421a - Loi nhuén sau thué chua phéan
phéi dén cudi ndm trude 109.049.494.483 94.725.180.260
421b - Loi nhuén sau thué chwa phan
phdi ky nay 24.560.321.333 92.324.284.223
429 3. Loiich cb ddng khéng kiém soat 1.200.948.589 1.355.226.755
440 | TONG CONG NGUON VON 51_4_55;—:273-.424 450.217.130.070
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Phan Thi Cam Thanh
Nguwi 1ap kiém Ké toan trwdng

Pa Nang, Viét Nam

Ngay 29 thang 5 nam 2020
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Ha Than Thic Luan

Téng Giam déc



Cong ty C6 phan Pia éc First Real

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIJA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2020

B02a-DN/HN

Don vj tinh: VND

Phan Thi Cam Thanh
Ngui 1ap kiém Ké toan trwéng

Da Nang, Viét Nam

Ngay 29 thang 5 nm 2020
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Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sdu thang chinh sdu thang
két thuc ngay 31 két thic ngay 31
Mé Thuyét| théng 3 ndm 2020 | thang 3 ndm 2019
sé | CHITIEU minh (Trinh bay lai)
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung
cép dich vu 18 99.444.448.845 203.296.056.101
02 Cac khoan giam trir doanh thu 18 - -
10 Doanh thu thuén vé ban hang
va cung cép dich vu 18 99.444.448.845 203.296.056.101
11 | 4. Giavén hang ban va dich vy
cung cap 19 (43.981.231.853) | (117.577.752.754)
20 |5. Lginhuan gdép vé ban hang va
cung cap dich vy 55.463.216.992 85.718.303.347
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 661.594 5.760.659
22 | 7. Chi phi tai chinh (674.878.464) (1.233.001.432)
23 Trong dé: Chi phi 14i vay (674.878.464) (1.233.001.432)
25 Chi phi ban hang 20 (6.146.522.614) (5.653.061.488)
26 . Chi phi quan ly doanh nghiép 20 (15.691.716.536) (16.595.014.293)
30 | 10. Loi nhuén thudn tir hoat dong
kinh doanh 32.950.760.972 62.242.986.793
31 | 11. Thu nhap khac 21 979.122.766 7.309.090.913
32 | 12. Chi phi khac 21 (1.645.006.915) (3.623.149.266)
40 | 13. (L&)Igi nhuan khac 21 (665.884.149) 3.685.941.647
50 | 14. Téng lgi nhuan ké toan trwec
thué 32.284.876.823 65.928.928.440
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 231 (7.878.833.656) (13.812.015.541)
52 | 16. Chi phi thué TNDN hoan lai - (1.000.000)
60 | 17. Loinhuén sau thué TNDN 24.406.043.167 52.115.912.899
61 | 18. Loi nhuan sau thué chia céng
ty me 24.560.321.333 51.616.350.803
62 | 19. Loinhuan sauthué coacd
déng khéng kiém soat {1 54 278 166) 499.562.096
70 | 20. Lai co ban trén cé phiéu 26 50162; '3,_}13:1 2.482
71 | 21. Lai suy giam trén ¢ phiéu 26 ,"Q et Tﬂé\; \ 2.482
':';-. COTF "HAN ."
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Tdng Giam déc



Céng ty C phan Bia éc First Real

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIO'A NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 31 thang 3 nam 2020

B03a-DN/HN

Hon vi tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh séu thang két | chinh séu thang két
Méa Thuyét| thuc ngay 31 thang | thac ngay 31 thang
sé | CHITIEU minh 3 ndm 2020 3 ndm 2019
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué 32.284.876.823 65.928.928.440
Diéu chinh cho céc khodn:
02 Khé&u hao tai san ¢é dinh hivu hinh
va hao mon tai san cb dinh v hinh 951.191.660 669.725.428
03 Cac khoan dy phong 4.775.717.025 -
05 L& tir hoat déng dau tw (661.594) (5.760.659)
06 Chi phi lai vay 674.878.464 1.233.001.432
08 | Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh
trwéc thay déi von lwu dong 38.686.002.378 67.825.894.641
09 (Tang)/gidm céac khoan phai thu (89.686.615.666) 161.063.633.343
10 Giam hang tén kho 35.269.564.203 58.650.430.460
11 Giam cac khoan phai tré (1.537.037.855) | (214.397.772.335)
12 Giam chi phi tra truéc 873.758.929 1.261.414.359
14 Tién & vay da tra (676.399.215) (1.260.136.782)
15 Thué thu nhap doanh nghiép danop | 14 (307.974.863) (2.168.035.683)
20 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tir hoat ddng kinh doanh (17.378.702.089) 70.975.428.003
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sém, xay dyng
TSCP va céac tai sén dai han khac (14.356.189.740) (44.099.580.000)
27 Tién thu 1ai cho vay, ¢é tirc va loi
nhuan duoc chia 661.594 5.760.659
30 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat ddng dau tw (14.355.528.146) (44.093.819.341)




Cdng ty C6 phan Dia 6c¢ First Real

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2020

B03a-DN/HN

Bon vi tinh: VND

/\Eﬂ\w\t/j

Phan Thj Cam Thanh
Ngu&i 1ap kiém Ké toan trudng

Pa Nang, Viét Nam

Ngay 29 thang 5 nam 2020
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Cho giai doan tai Cho giai doan tai
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Ma Thuyét| thic ngay 31 thdng | thic ngay 31 thang
s6 | CHITIEU minh 3 ndm 2020 3 nadm 2019
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 34.519.000.000 30.000.000.000
34 Tién tra no gbc vay (517.200.000) (42.289.200.000)
40 | Lwu chuyén tién thuén tiv/(str dung
vao) hoat déng tai chinh 34.001.800.000 |  (12.289.200.000)
50 | Lwu chuyén tién thuén trong ky 2.267.569.765 14.592.408.662
60 | Tién diu ky 2.338.944.582 11.981.143.942
70 | Tién cudi ky 4 4.606.514.347 26.573.552.604
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Céng ty Cb phan Dia 6c First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Cd phan Dia ¢ First Real (“Cong ty") 1a mét cong ty cd phan dwoc thanh 1ap va hoat
déng theo Luét doanh nghiép Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sb
0401623121 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Da N&ng cép ngay 17 thang 9 ndm 2014.
Céng ty ciing nhan dwoc cac Giy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra doi v&i lan stra
ddi gan nhét la 1an thtr 6 ngay 10 thang 2 nam 2020.

Hoat dong chinh ciia Céng ty trong ky hién tai bao gdm tw van, dang ky, moi gidi bat dong
san, dau gia quyén s dung dat, kinh doanh bt dong san, quyén sl dung dat thuoc chi s&
hiru, chu st dung hodc di thué.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty la 12 thang

Cong ty co tru s& chinh tai tang 5 khu van phéong — Khu phirc hop khach san Bach Péng, s
50 Bach P&ng, phudng Hai Chau |, quan Hai Chau, thanh phé Ba Nang, Viet Nam.

Sé lwong nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 3 nam 2020 la 29 nguéi (ngay 30 thang ©
nam 2019 1a 31 ngudi).

Co cau td chire

Taingay 31 thang 3 nam 2020, Céng ty s& hiru tryc tiép 2 céng ty con (30 thang 9 ndm 2019 :
2 cong ty con) véi théng tin cu thé nhw sau:

Ty lé Ty lé Hoat déng
STT Tén cong ty loi ich  biéu quyédt Dia chi tru sé chinh chinh trong ky
1 Céngty C& phan 90% 90% L6 32 B2-22 Pham  MGi gioi bét
B4t dong san Tuén Tai, Phudng déng san
Protech ("Cong ty Khué My, Quéan Ngl
Protech”) Hanh Son, Thanh
phd Da Néng, Viét
Nam
2 Céngty Co phan 99,82% 99.82% 320 Budng 2 thang 9, Kinh doanh béat
Dau tw Bat dong Phuéng Hoa Cuong  dong sén
san Primo ("Céng ty Bac, Quan Hai Chau,
Primo”) Thanh phé Da Nang,
Viét Nam
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Cong ty C6 phan Dia éc First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CcO SO TRINH BAY
Chuén muec va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung
la “Nhém Céng ty") duoc trinh bay bing ddng Viét Nam (“VND") va duoc lap phu hop voi
Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chu&n muc ké toan Viét Nam s6 27 — Bao céo tai
chinh gitta nién d6 va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1),

» Quyét dinh sb 165/2002/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyétdinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do dugc trinh bay kém theo va viéc st dung
c4c bao cao nay khéng danh cho cac ddi tueng khong duoc cung chp cac théng tin vé céc
thi tuc va nguyén tac va théng & ké toan tai Viét Nam va hon ntra khong duoc chu dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra

nién dé va lwu chuyén tién té hop nhét gitra nién do theo cac nguyeén tac va thong & ké toan
dwoc chap nhan réng rai & cac nuoc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire sé ké toan ap dung
Hinh thire sb ké toan duoc ap dung ctia Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké todan nam

Ky ké toan nam ctia Cong ty 4p dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh b4t dAu tir ngay 1 thang
10 va két thuc ngay 30 thang 9 nam sau .

Pon vij tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh hop nhét gitka nién dé duoc lap béng don vj tién té clia Nhém Cong ty 1a
VND.

Co' sé& hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhét gitka nién dé bao gdm bao cao tai chinh gira nién d6 cta Coéng
ty va cac cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2020.

Céc cong ty con duoc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, |a ngay Céng ty thuc sw ném quyén
kidm soat cong ty con, va tiép tuc duoc hop nhét cho dén ngay Cong ty thuc su cham dut
quyén kiém soat dbi véi cong ty con.

Bao cao tai chinh gitra nién d6 cta Cong ty va cac cong ty conisfy dung dé hop nhat duoc

lap cho cing mot ky ké toan va dugc ap dung cac chinh sach ke toan mot cach thdng nhét.
S du cAc tai khoan trén bang can dbi ké toan gitra nién do gitra Cong ty va cac cong ty con,

cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan lai hoac 1& ndi bd chwa thyc hién phét sinh tir cac
giao dich nay dwoc loai trir hoan toan.
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Cong ty Co phan Dia &c First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Co s& hop nhit (tiép theo)

Loi fch cda cac ¢d déng khong kiém soat la phan loi ich trong 1ai, hodc I&, va trong tai san
thuan clia cong ty con khéng dwoc nam gitr boi Cong ty va duwoc trinh bay riéng biét trén bao
cé? két‘ qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va duoc trinh bay riéng biét trong
phan vén chii s& hvu trén bang can doi ke toan hop nhét gitka nién do.

Anh hwéng do cac thay ddi trong ty 1é s& hiru cong ty con ma khong lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao loi nhuén sau thué chwa phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién glri ngén hang va vang tién té.

Hang tén kho

Hang héa bat déng san

BAt dong san duoc mua dé ban trong qua trinh hoat dong binh thuéng ctia Nhom Cong ty,
khong phai dé cho thué ho&c cho tang gia, dwoc ghi nhén la hang tdn kho theo gia thap hon
gitra gia thanh dé dwa m&i san pham dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thun c6 thé
thue hién dugc.

Gi4 tri thuan c6 thé thyc hién duoc la gia ban udc tinh clia hang tdn kho trong diéu kién kinh
doanh binh thuéng, dya trén gia thi trvdong vao ngay bao cao trir chi phi wéc tinh @é hoan
thanh va chi phi ban hang woéc tinh.

Gia vén clia bAt dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitra nién @6 dira trén cac chi phi trye tiép tao thanh bat dong san do.

Hang tén kho bét déng san khac

Nhém Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho bat
ddng san khac voi gia tri duwoc xac dinh nhu sau:

Chi phi s&n xuét kinh doanh - gia vén nguyén vat liéu va lao dong truc tiép cong chi

dé dang phi s&n xuat chung c6 lién quan dugc phan bd dira trén
murc d6 hoat déng binh thuwdng theo phwong phéap binh
quan gia quyéen.

D phong gidm gié hang tén kho

Du phong gidm gia hang ton kho duoc trich lap cho phan gia tri dw kién bi tdn théat do céac
khoan suy giam trong gia tri (do gidm gia, hu hong, kem pham chat v.v.) c6 thé xay ra ddi voi
nguyén vat liéu va hang hoa ton kho thuoe quyén s& hiru cta Nhém Céng ty dya trén bang
ching hop ly v& sy suy gidm gid tri tai ngay ket thuc ky ké toan gitra nién do.

Sé tang hodc gidm khodn dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.
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Céng ty Cé phan Dia éc First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 theo gia tri
ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong
duorc lap cho cac khoan phai thu khoé doi.

Dy phdng no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoadn phai thu ma Nhém Cong
ty du kién khong cé kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sé duw tai
khodn dy phéng dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qué hoat
déng kinh doanh hop nhat gitra nién do.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia triv di gia trj khau hao 0y ké.

Nguyén gia tai san cé dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép dén viéc
dwa tai san vao s&n sang hoat dong nhu duy kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cap va déi mai tai sén ¢ dinh dugc ghi tdng nguyén gia clia tai
san va chi phi bdo trl, stra chtra dugc hach toan vao bao c4o két qué hoat déng kinh doanh
hop nhét gitra nién @6 khi phat sinh.

Khi tai san ¢é dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan 13i hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cua tai
san) dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién d9.

Tai san cé dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trly di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vé hinh bao gém gié mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiéE
dén viéc dwa tai san vao slr dung nhw dy kién. Cac chi phi nang cép va dbi moéi tai sén co
dinh v6 hinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh vo hinh dwoc ban hay thanh 1y, c4c khodn I&i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (1a phan chénh léch gitra tién thu thuan tr viéc ban tai san vdxigia trj con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién dé.

Bat dong sén dau tw

Bat dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia bao gbm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khdu hao I0y ké. Dbi voi bat déng san dau tu ndm gitr cho tang gia, Nhoém
Coéng ty khéng trich khdu hao ma xac dinh tén thét do giam gia tri.

Céac khoan chi phi lién quan @é&n bét dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dvoc
hach toan vao gia trj con lai clia bat dong sén dau tw khi Nném Coéng ty c6 kha nang thu duoc
cac loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon muc hoat ddng duoc danh gia ban dau clia bat
déng san dau tu do.

Khau hao bat ddng san dau tu dwoc trich theo phuong phap duéng thang trong sudt thoi
gian htru dung wéc tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Nha cira, vat kién truc 30 nam

Quyén st dung déat lau dai khong trich khdu hao
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Céng ty C phan Dia éc First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.6

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét déng san dau tw (tiép theo)

Bat dong s&n du tw khéng con duwgc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién
d6 sau khi da ban hoac sau khi bat dong san dau tw da khéng con dugc st dung va xét thay
khéng thu duoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat déng san dau tw d6. Chénh
léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tw duoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra nién dé trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bt ddng sdn chl s& hiru st dung hodc hang tdn kho thanh bt déng san dau
tw chi khi co sy thay ddi vé muyc dich st dung nhuw tredng hop chi sé htru chdm durt st dung
tai san d6 va bat ddu cho bén khac thué hoat déng hoac khi két thuc giai doan xay dung. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat déng san chi s& hiru st dung hay hang tén kho chi
khi c6 si thay ddi v& muc dich st dung nhu cac trudng hop chil s& hru bat dau st dung tai
sdn nay hoac bt dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong sén dau tw sang
bat dong san chi s& hiru s dung hodc hang tén kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia
tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén ddi.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan c6 phai 1a thda thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chat
clia thda thuan d6 tai thoi diém khoi dau: liéu viéc thire hién théa thuan nay cé phu thude vao
viéc st dung mét tai san nhat dinh va thda thuan cé bao gdm diéu khodn vé quyen st dung
tai san hay khéng.

Théa thuén thué tai san duwoc phén loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I6n rli ro va lgi ich gén lién vé&i quyén sé hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac duoc phan loai la thué hoat déng.

Trong truong hop Nhém Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng duoc hach toan vao bao céo két qué hoat
déng kinh doanh hop nhat gitra nién dé theo phuong phap dudng thang trong thoi han cla
hop dbng thué.

Trong truong hop Nhém Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan 14 tai sén ¢b dinh trén bang can
dbi ké toan hop nhét. Thu nhap tr tien cho thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhat theo phuong phap dwéng thang trong subt thei gian cho
thué.

Khéau hao va hao mon

Khéu hao tai san c6 dinh hiru hinh va hao mon tai sén c6 dinh vé hinh duoc trich theo phuong
phap khau hao dudng thdng trong suét thoi gian hiru dung wéc tinh clia céac tai san nhuw sau:

Phuwong tién van tai 6 nam
Thiét bi v&n phong 3 nam
Tai san ¢b dinh hiru hinh khac 5 nam

Quyén st dung d4t [au dai khong trich khau hao

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay clia doanh nghiép. Chi phi di vay dwoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky.
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Cong ty C6 phan Bia bc First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiep theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.10  Chi phi tra truéc

Chi phi tré trrdc bao gbm céc chi phi tra trwdc ngén han hoéc chi phi tra trwéc dai han trén
bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién @6 va duoc phan bd trong khodng thoi gian tra trudc
ho#c thei gian cac lgi ich kinh té twong tng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tré truoc dai han & phan bé dan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do:

» Coéng cu dyng cu xuat dung trong nhiéu nam véi gia tri lon;

» Chi phi si¥a chi¥a I&n tai san c6 dinh; va

p»  Cac chi phi khac.

3.11  Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan Phéi tra va chi phi trich trudc dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tong lai
lien quan den hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thude vao viec Nhom Coéng ty
da nhan dwoc hoéa don cta nha cung cép hay chua.

3.12  Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thun sau thué thu nhap doanh nghi¢p co thé dwoc chia cho cac cb dong sau khi
duoc dai hoi déng cd dong phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phong theo Dieu 1&
clia Cong ty va cac cong ty con va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty va céc cong ty con trich lap cac quy dy phong sau tir loi nhuan thuan sau thué thu
nhap doanh nghiép cta Céng ty va cac cong ty con theo @& nghi ciia Hoi ddng Quan trj va
duwoc cac cb déng phé duyét tai dai héi ddng ¢6 dong thuéong nién ctia Cong ty va cac cong
ty con.

3.13  Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Nhém Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac lgi ich kinh té co
thé xac dinh dwoc mot cach chéc chén. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cua cac
khodn d& thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day ctng phai dwoc dap
tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén

Doanh thu chuyé&n nhwong bét déng sén dugc ghi nhan khi phén I&n rti ro va loi ich gén lién
véi quyén s& hiru bat déng san duoc chuyén giao cho ngudi mua, thuong 12 trung véi thoi
diém ban giao bat dong san.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh duoc két qua hop ddng mot cach chéc chén, doanh thu tir cung cép dich
vu sé& dugc ghi nhan dya trén me dé hoan thanh cong viéc. Mtrc d6 hoan thanh cong viéc
duoc xac dinh dya theo khoi lwong dich vu da dwoc thure hién,

Néu khong thé xac dinh duoc két qua hop ddng mot cach chéc chén, doanh thu sé chi duoc
ghi nhan & murc co thé thu hdi duoc cla céac chi phi da duoc ghi nhan.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tiec ma tai

A

san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tien Iai khong chac chén.

16



Céng ty Co phan Bia éc First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc cung ngay

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ky hién hanh va céc ky truoc duoc xac
dinh bng sé tién du kién duoc thu hdi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mire
thué suét va cac luat thué cé hiéu lyc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
gitra nién do ngoai trir trrong hop thué thu nhéap phat sinh lién quan dén mot khoan muc
dwoc ghi thing vao vén chl sé hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé hiru.

Nhém Céng ty chi dwoc b trir cAc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi Nném Céng ty ¢ quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap
hién hanh v6i thué thu nhap hién hanh phai ndép va Nhém Céng ty dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai np va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai sén va ng phai tra va gia tri ghi sb cla
cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién d6.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhéan cho tat ca cac khoadn chénh léch tam thoi chiu

thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hay no
phai trd tir mét giao dich ma giao dich nay khong cé anh hudng dén loi nhuén ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

»  Cac chénh l&ch tam thai chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cong ty lién két khi
doanh nghiép c6 kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh Iénh tam thoi va
chic chan khoan chénh léch tam thoi sé khéng dwoc hoan nhap trong tuong lai c6 thé
dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc

khau trir, gi4 tri dwoc khau try chuyén sang cac ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va céac

khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé& ¢6 loi nhuan tinh thué gé

st dung nhirng chénh léch tam thoi duoc khéu trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué

chwa sl dung nay, ngoai tri:

»  Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc no phai tra tr
mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hudng dén loi nhuan ké toan va loi nhuén
tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

»  Dbi voi cac chénh I&ch tam thei duoc khau trlr phét sinh tir cac khoan dau tw vao céng
ty lién két, tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan khi chac chén 1a chénh lénh tam
theyi s& dwoe hoan nhap trong twong lai cé thé du doan dwoc va co lgi nhuén chiu thué
dé st dung duoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia trj ghi s8 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thic ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc
bdo dam chic chin c6 dl loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hoac toan bo tai
san thué thu nhap hoan lai duoc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoéan lai
chua dugc ghi nhan trudc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va duoc ghi
nhan khi chac chan c6 U loi nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé st dung cac tai san
thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.
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Cong ty C6 phan Dia éc First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dy tinh sé& ap dung cho ky tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra dwoc thanh
toan, duwa trén cac murc thué suat va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thuc ky ke toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
giba nién do ngoai trir trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén cht s hiru, trong treéng ho'p nay, thué thu nhap hoén lai cling duoc
ghi nhan tryc tiép vao vén chl s hiru.

Nhém Céng ty chi dwoc b trir cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai
phai tra khi Nném Céng ty c6 quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu
nhap ho4n lai phai tra nay lién quan t¢i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan ly bdi cing
moét co quan thué:

» @i voi cing mét don vi chiu thué; hodc

» Nhom Coéng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tré va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co' s& thudn hodc thu hdi tai san dong thoi véi viéc thanh toan no
phai tra trong tirng Ky twong lai khi cac khodn trong yéu cta thué thu nhap hoén lai phai
tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu hoi.

Lai trén c6 phiéu

LAi co ban trén cb phiéu duoc tinh bing cach chia Igi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
cb dng s6 htru ¢d phiéu phd thong ctia Cong ty (sau khi da dieéu chinh cho viéc trich lap quy
khen thudng, phuc loi) cho sb ligng binh quan gia quyén cla sé ¢ phiéu phd théng dang
Ity hanh trong ky.

Lai suy giam trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan b cho
cb ddng s htru ¢ phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho cb tire clia cd
phiéu wu dai c6 quyén chuyén dbi) cho sé lueng binh quan gia quyén ctia sé cb phiéu phd
théng dang lru hanh trong ky va sé luong binh quéan gia quyén cla cb phiéu phé théng sé
duoc phat hanh trong trudng hop tAt ca cac cb phiéu phd théng tiém nang co tac dong suy
giam déu duoc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Théng tin theo bé phén

Hoat dong chinh ctia Nhém Céng ty | kinh doanh bat dong san. Ddng thoi, hoat déng san
xuAt kinh doanh clia Nhém Céng ty cht yéu dwoc thyrc hién trong anh thé Viét Nam. Vi vay,
rli o va ty suét sinh 161 clia Nhém Céng ty khéng bi tac dong chli yéu bdi nhirng khac biét
vé san pham ma Nhém Cong ty tao ra hodc do Nhém Céng ty hoat dong tai nhiéu khu vyc
dia ly khac nhau. Do d6, Ban Tong Giam ddéc nhan dinh 1a Nhém Céng ty chi cé mét bd phan
theo hoat dong kinh doanh va khu vire dia ly. Theo d6, Nném Céng ty khéng phai trinh bay
théng tin theo bd phan.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Nhém Cong ty néu mot bén co kha nang, tryc tiép
hoac gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay &nh hudng dang ke téi bén kia trong viec ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat déng, hogc khi Nhém Céng ty va bén kia cung chiu sv kiém soat
chung hoac anh hudng dang ké chung. Céc bén lién quan c6 thé I cac cong ty hodc cac ca
nhan, bao gdm cac thanh vién mat thiet trong gia dinh mat thiét clia cac ca nhan dwoc coi la
lién quan.
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Cong ty Co phan Dia 6c First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cting ngay

4.

5.1

5.2

TIEN

Tién mat
Tién gtvi ngan hang

TONG CONG

Ngay 31 thang 3

B09a-DN/HN

Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 9

nam 2020 ndm 2019
4.088.956.718 1.406.402.336
517.557.629 032.542.246
4.606.514.347 2.338.944.582

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUOC CHO NGU'OI BAN NGAN

HAN

Phai thu ngdn han cta khach hang

Céng ty C& phén Tap doan Bau tw GAIA
Ba V{ Thj Bich Ngoc

Khach hang dy &n bién Duong Ngoc
Khac

TONG CONG
D phong phai thu kho doi

Tra trwde cho nguwdi ban ngan han

Cong ty TNHH C-Media

Cong ty Co6 phén Thuong mai Dich vy Khach
san Bach Bén%

Coéng ty Co phan Pau tw va Xay dyng bien
Ban

Coéng ty Co phén Lasting Capital

Céng ty C6 phan Tu van va Bau tw Xay dung
pa Nang

Cong ty TNHH Hoang Tién

Khac
TONG CONG

19

Pon vij tinh: VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thang 9
ndm 2020 ndm 2019
9.616.234.047 9.616.234.047
5.500.000.000 -
4.464.750.000 -
276.319.486 254.399.999
19.857.303.533 9.870.634.046
(4.808.117.024) (32.399.999)

Ngay 31 thang 3
ndm 2020

18.519.000.000
14.196.118.350

13.600.000.000
12.989.705.000

3.747.197.700
133.050.000
1.762.052.500

Pon vj tinh; VND

Ngay 30 thang 9
nam 2019

13.600.000.000

3.747.197.700
8.524.650.000
245,524,544

64.947.123.550

26.117.372.244




Céng ty C& phan Dia dc First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

B09a-DN/HN

6. PHAI THU KHAC
Pon vj tinh; VND
Ngay 31 thang 3 ndm 2020 Ngay 30 thang 9 ndm 2019
S6 dw D phong Sé dw Dy phong
Ngin han
Céc khoan dat coc dé ky két
va thue hién hgp déng i 93.898.598.000 (5.000.000.000) 80.898.598.000 (5.000.000.000)
- Céng ty C6 phén Pau tw
Phét trién D6 thi Dét
Quéng — Quang Nam 48.068.200.000 - 43.068.200.000 -
- Céng ty TNHH Hoang Tién 23.330.398.000 - 23.330.398.000 -
- Céng ty TNHH Déu tw va
Phét trién DHTC 9.500.000.000 - 9.500.000.000 -
- Ong Vi Pinh Cuong 8.000.000.000 - - o
- Ong Truong Tt Minh 5.000.000.000 (5.000.000.000) 5. 000.000.000 (5.000.000.000)
Tam tng 47.500.000.000 B - =
Phai thu khac Céng ty C
phan Dich vy An Spa 6.992.375.528 - $.823.325.504
TONG CONG 148.390.973.528 (5.000.000.000) 87.721 .923.504 (5.000.000.000)
Dai han
Dat coc, ky quy, ky cugc 852.400.000 - 915.474.000 =
TONG CONG 852.400.000 - 915.474.000 -

(*) Pay la cac khoan dat coc cho
vu mai gioi déc quyén san ph

tieu va cung cép dich

chtl d4u tu cac du 4n bét dong san dé dam bao quyén bao
Am clia cac du an nay clia Cong ty.

T NQ XAU
Bon vj tinh; VND
Ngay 31 thang 3 ndm 2020 Ngay 30 thang 9 nam 2019

Gi4 tri c6 thé Gid trj c6 thé
Gia gée thu héi Gia gbe thu héi
Ong Truong Ti Minh 5.000.000.000 - 5.000.000.000 -

Cong ty Cb phan Tap
doan Dau tu GAIA 9.616.234.048 4.808.117.024 - -

Céng ty TNHH MTV

5A Property - - 32.399.999 -
TONG CONG 14.616.234.048 4.808.117.024 5.032.399.999 -
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Céng ty Cb phan Bia éc First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

8. HANG TON KHO
Pon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 3 ndm 2020 Ngay 30 thang 9 ném 2019
Gia géc Duw phong Gia gbc D phong

Chi phi san xuét,

kinh doanh d& dang 9.194.968.182
Hang hoa bat déng

san (*) 139.911.942.177 - 175.200.929.107 -

TONG CONG 149.106.910.359 - 184.376.474.562 .

9.175.5645.455 B

(*) Hang hoa bét dong san la gia trj cac 16 g4t nén clta cac dw 4n da nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét, chi tiét nhu sau:

Ngay 31 thang 3 ~ Ngay 30 thang 9

ndm 2020 ndm 2019
Dy an Khu nha & thwong mai Treong Thinh va
My Canh 08.215.158.015  127.544.043.410
Du an Khu tai dinh cw cac dy an tai phuong
pién Ngoc va bién Dwong - Phan khu 1 (**) 33,767.818.733 39.732.750.815
Dy an Phuwéng Nam Ly 7.5658.913.047 7.554,082.500
Du an Khu dan cu phé cho Dién Théang Trung 370.052.382 370.052.382
TONG CONG 139.911.942.177  175.200.929.107

(**) Tai ngay 31 thang 3 nam 2020, mot sb 16 d4t nén thude Dy an Khu tai dinh cu cac dy an
tai phuerng Dién Ngoc va pién Duwong - Phan khu 1 voi gia tri ghi sb 1a 4,1ty VND da
dwoc st dung lam tai san dam bao cho khoan vay ngan hang ngan han cta Céng ty nhu
dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 16.1.

9. CHI PHI TRA TRUGC
Pon vj tinh: VND
Ngay 31thang 3  Ngay 30 thang 9

nam 2020 ndm 2019
Ngén han
Céng cu, dung cu xuat dung 6.133.939 130.841.435
Chi phi bao hiem 82.087.844 71.386.782
Chi phi tra trwéc khac 398.195.099 661.372.571
TONG CONG 486.416.882 863.600.788
Dai han
Coéng cu, dung cu xuat dung 528.770.482 837.423.759
Chi phi stra chira 605.397.909 586.539.675
Chi phi khac 285.830.715 492.610.695
TONG CONG 1.419.999.106 1.916.574.129

21



Céng ty Cb phan Dia 6c First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

10. TAI SAN CO DINH H(PU HINH
Don vi tinh: VND

Phuong tién Thiét bj

van tai ()  véan phong Khéac Téng cong
Nguyén gia:
Ngay 30 thang 9 nam
2019 (Phén loai lai) 6.613.272.728 65.036.364 2.071.922.260 8.750.231.352
Ngay 31 thang 3 nam
2020 6.613.272.728 65036,364 2.071.922.260 8.750.231.352
Gia tri kh4u hao liy ké:
Ngay 30 thang 9 nam
2019 2.983.364,807  28.267.634 399.335.740  3.410.968.181
Khau hao trong ky 556.561.468  10.960.528 228.438.924 795.960.920
Ngay 31 thang 3 nam
2020 3.539.926.275  39.228.162 627.774.664  4.206.929.101
Gia trj con lai:
Ngay 30 thang 9 nam
2019 (Phan loai lai) 3629.907.921 36.768.730 1.672.586.520 5.339.263.171
Ngay 31 thang 3 nam
2823; 8 3073.346.453 25.808.202 1.444.147.596 4.543.302.251

(*) Tai ngay 31 thang 3 nam 2020, mét sb6 phwong tién van tai voi gia tri con lai la 4986 trigu
VND cuia Cong ty d& dwoc stk dung lam tai san dam bao cho khoan vay ngan hang dai han
nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 16.2.

11.  TAI SAN cO BINH VO HINH
Tai san cb dinh v hinh 1a quyén s dung dat khong thoi han tai L6 20-A2 va L6 21-A2, Buong
2/9, phwéng Hoa Cuéng B4c, quan Hai Chau, thanh phé Da Ning voi gia tri la
25.315,000.000 VND.
Tai ngay 31 thang 3 nam 2020, toan bd gia tri quyén st dung dat néu trén duoc str dung lam

tai san dam bao cho khoan vay ngan hang ngan han cta Cong ty nhw dwoc trinh bay tai
Thuyét minh s6 16.1.
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Céng ty C6 phan Dia 6c First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIZA NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay

12 BAT DONG SAN DAU TU

Don vj tinh: VND

Quyén st Nha ctra,

dung dét véat kién trac Téng cong
Nguyén gia:
Ngay 30 thang 9 nam 2019
(Phén loai lai) 42.560.359.273 9.274.545.455 51.834.904.728
Ngay 31 thang 3 nam 2020 42.560.359.273 9.274.545.455 51.834,904.728
Gia trj khau hao Iy ké:
Ngay 30 thang 9 nam 2019 - - -
Khau hao trong ky - 155.230.740 155.230.740
Ngay 31 thang 3 nam 2020 - 155.230.740 155.230.740
Gia tri con lai:
Ngay 30 thang 9 nam 2019
(Phén loai lai) 42.560.359.273 9.274.545.455 51.834.904.728
Ngay 31 thang 3 nam 2020 42.560.359.273 9.119.314.715 51.679.673.988

Nhém Céng ty dang trong qua trinh thu thép cac thong tin cAn thiét @& xac dinh gia tri hop ly

clia bt dong san dau tu néu trén.

13.  CHI PHIi XAY DING CO BAN DO DANG

Ngay 31 thang 3

ndm 2020
Du an Khu phre hep thuong mai dich vy va du lich
First Real tai Tuy Hoa, Phu Yén (*) 49.283.316.390
TONG CONG 49.283.316.390

Don vj tinh; VND

Ngay 30 thang 9
ndm 2019

49.123.245.000
49.123.245.000

(*) Cha yéu bao gém chi phi tien st dung g4t va mot sb chi phi khac c6 lién quan dén viéc
phat trién Dy &n Khu phire hop thwong mai dich vy va du lich First Real tai Tuy Hoa, Phu

Yén.
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Coéng ty Co phan Dia 6c¢ First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

14.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

Don vj tinh: VND

Ngay 30 théng 9 Sé phéinép  S6 da ndp/bu trir Ngdy 31 théng 3
ndm 2019 trong ky trong ky ndm 2020

Thué gia tri gia
tang 1.130.850.819  9.126.045.454  (8.165.377.440) 2.091.518.833
Thué thu nhap
doanh nghiép 21.782.036.000  7.878.833.656 (307.974.863) 29.352.894.793
Thué thu nhap ca
nhan 359.176.988 261.075.830 (411.500.859) 208.751.959
Phi, 1& phi va cac
khoan phai nép
khac 31.796.174 28.875.028 (60.671.202) -
TONG CONG 23.303.859.981 17.294.829.968  (8.945.524.364) 31.653.165.585

15.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Ngay 31 thang 3

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9
ndm 2019

102.082.111.554
472.837.839

ndm 2020
Khach hang Dy 4an Khu Phé Dién Nam Béc (*) 102.082.111.554
Cac khoan phai tra, phai nép khac 431,252,368
TONG CONG 102.513.363.922

102.554.949.393

(*) Day la khoan tién khach hang @t gitr chd mua dat nén phan 16 thudc Dy an "Khu phé
cho Dién Nam Béc tai do thi méi Dién Nam - Bién Ngoc”. Dy an nay duoc xay dung theo
quy hoach dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 1912/QD-UBND ngay 29 thang 5 nam
2017 ciia UBND tinh Quang Nam v& viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét si dung
@At 1/500 Khu phé cho Dién Nam Béc tai do6 thi moi Dién Nam - Bién Ngoc.
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Céng ty Cb phan bia éc First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 n&m 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

17.

17.1

17.2

17.3

VON CHU SO HO'U
Tinh hinh tdng gidm vén chu s& hiu

Don vj tinh: VND
Vén cé phén da Loi nhuéan sau thué  Loi ich cé déng

phat hanh  chuwa phan phéi  khéng kiém soét Téng coéng

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2019
Ngay 30 thang 9 nam
2018 130.000.000.000 94.725.180.260 714.813.096 225.439.993.356
- Loi nhuan thuén trong

ky - 51.616.350.803 499,562,096 52.115,912.89¢
Ngay 31 thang 3 nam
2315 ? 130.000.000.000 146.341.531.063 1.214.375.192 277.555.906.255

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2020
Ngay 30 thang 9 nam

2019 130.000.000.000 187.049.464.483  1.355.226.755 318.404.691.238
- Tang vbn bang phat

hanh cb phiéu thuwdng

* 77.999.970.000 (77.999.970.000) - -
- Lgi nhuén thuan trong

ky - 24.560.321.333  (154.278.166) 24.406.043.167
2’353’ e 207.999.970.000 133.609.815.816  1.200.948.589 342.810.734.405

(*) Theo ndi dung phé duyét tai Nghj quyét sb 01/2020/NQ-HDQT clia Hoi dong Quan tri ngay
5 thang 2 nam 2020, Cong ty da thuc hién viéc tang vén diéu & bing phat hanh cé phiéu
thwdng tr loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Chi tiét von dau tw cua chu s& hivu
Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 3 nam 2020 Ngay 30 thang 9 ndm 2019

Téng sé % Téng sé %

Ong Nguyén Hao Hiép 75.044.360.000 36,08% 46.902.730.000 36,08%

Ong Nguyén Anh Tudn  18.880.000.000 9,08%  11.800.000.000 9,08%

Cac cd doéng khac 114.075.610.000 54,84% 71.297.270.000 54,84%

TONG CONG 207.999.970.000 100% 130.000.000.000 100%
Cé phiéu

Sé lvong

Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thdng 9

nam 2020 nam 2019

Cé phiéu dang ky phat hanh 20.799.997 13.000.000

Cé phiéu da ban ra cong chung 20.799.997 13.000.000

Cé phiéu phé théng 20.799.997 13.000.000

Cé phiéu dang lwu hanh 20.799.997 13.000.000

Cé phiéu phé théng 20.799.997 13.000.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu.
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Céng ty Cé phan Dia 6c¢ First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

17.  VON CHU SO HO'U (tiép theo)
17.4  Céc giao djch vé vén véi céc chu s& hieu va phan phdi ¢é tire, loi nhuan
Bon vi tinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sdu thang két  chinh séu thang két
thic ngay 31 thdng 3 thuc ngay 31 thang 3
nam 2020 ndm 2019
Vén cé phan da phat hanh
Sé dau nam 130.000.000.000 130.000.000.000
Téang trong nam 77.998.970.000 =
Giam trong nam - s
Sé cubdi nam 207.999.970.000 130.000.000.000
C6 tire, loi nhuén da chia 77.999.970.000 .
17.5 Cé tirc
Don vi tinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh sdu thang két
thuc ngay 31 thang  thac ngay 31 thang
3 nam 2020 3 ndm 2019
Cb tivrc da cong bé trong ky
Cé tue trén cb phiéu phé thdng
Cé tirc cho nam 2019: 10.000 VND/cb phiéu 77.999.970.000 -
Cb tirc da cong bb sau ngay két thuc ky ké
toan gitra nién d6 va chwa dwoge ghi nhan la
no phai tra vao ngay 31 thang 3 nam 2020 - -
18.  DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
18.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Cho giai doan tai
chinh séu théng két
thuc ngay 31 thang 3
nam 2020

Téng doanh thu 99.444.448.845
Trong do:

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san 98.687.801.915

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sau théng két

thic ngay 31 thang 3

nam 2019
203.296.056.101

201.894.219.737

Doanh thu méi giéi bat déng sén 80.045.455 1.401.836.364
Doanh thu cho thué 676.601.475 =
Cac khoan giam trir doanh thu - 2
Doanh thu thuin 99.444.448.845 203.296.056.101
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Cong ty Co phan Dia 6c¢ First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

18.

18.2

19.

20.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén hoat dong cho thué van phoéng

Cho giai doan tai

chinh séu théng két

thuc ngay 31 thang

3 n&m 2020

Thu nhap tir cho thué béat déng san dau tu 676.601.475
Chi phi hoat dong cho thué bat dong san dau tu 207.043.914

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Cho giai doan tai

chinh séu thang két

thtic ngay 31 thang 3

nam 2020

Gia vén chuyén nhugng bat dong san 43.264.512.934
Gia vén moi gidi bat ddng san 509.675.005
Gia vén dich vy cho thué 207.043.914

Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh sau thang két
thic ngay 31 théng 3

nadm 2019

Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh séu théng két
thuc ngay 31 thang 3

ndm 2019

117.147.752.754
430.000.000

TONG CONG 43.981.231.853

117.577.752.754

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cho giai doan tai
chinh sau thang két
thuc ngay 31 thang 3
nam 2020

Chi phi ban hang
Chi phi dich vy mua ngoai 6.031.651.428
Chi phi ban hang khac 114.871.186
Chi phi bao hanh -

TONG CONG 6.146.522.614

Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh sau thdng két
thic ngay 31 thang 3

ndm 2019

5,528.459.442
111.082.046
13.520.000

5.653.061.488

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan cong 4.909.867.048
Chi phi dy phong 4.808.117.024
Chi phi khAu hao tai san cb dinh 747.853.922

2.577.586.415
2.648.292.127

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

3.561.981.395

621.790.559
7.437.943.845
4,973.298.494

TONG CONG 15.691.716.536

16.595.014.293
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Cong ty Cb phan bia 6c First Real B09a2-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

21. THU NHAP VA CHI PHi KHAC
Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu théng két  chinh séu thang két
thuc ngay 31 théng 3 thuc ngay 31 thang 3

nam 2020 ndm 2019

Thu nhédp khac
Thu nhap tir cac khoan bdi thweng 6.000.000 7.000.000.001
Thu nhap khac 973.122.766 309.090.912
979.122.766 7.309.090.913

Chi phi khac

Chi phi bdi thuwérng cho khach hang - 2.538.667.000
Cac khoan phat 671.884.149 530.737.397
Chi phi khac 973.122.766 553.744.869
1.645.006.915 3.623.149.266
(LO)/LQ'I NHUAN THUAN KHAC (665.884.149) 3.685.941.647

22. CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu théng két  chinh séu théng két
thic ngay 31 thang 3 thac ngay 31 thang 3

nam 2020 ndam 2019
Chi phi phat trién bat déng san 43.264.512.934 117.147.752.754
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 6.737.500 12.260.653
Chi phi nhan céng 4.909.867.048 3.991.981.395
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 951.191.660 669.725.428
Chi phi dich vu mua ngoai 8.609.237.843 12.966.403.287
Chi phi khac 8.233.154.758 5.037.705.018
TONG CONG 65.819.471.003 139.825.828.535

23.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN") ap dung cho Nhém Cong ty la 20% loi nhuan
chiu thue,

Cac bao cao thué clia Nhéom Cﬁng ty sé chiu sty kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p dung
luat va cac quy dinh vé thué cé thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thue duoc
trinh bay trén bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 c6 thé sé bi thay di theo quyét dinh
cudi cung ctia co quan thué,

23.1  Chi phi thué TNDN
Bon vi tinh: VND
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu théng két chinh sau thang két
thic ngdy 31 thang thac ngay 31 thang

3 nam 2020 3 ndam 2019
Chi phi thué TNDN hién hanh 7.878.833.656 13.812.015.541
Chi phi thué TNDN hoan lai - 1.000.000
TONG CONG 7.878.833.656 13.813.015.541
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Cong ty Cb phan Bia 6c First Real B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

23.

23.1

23.2

23.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN (tiép theo)

Duwéi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trudc thué nhan
véi thué suat thué TNDN:

Pon vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh sau thang két
thiic ngay 31 thang thuc ngay 31 thang

3 nam 2020 3 ndm 2019

Téng loi nhuan ké toan trudc thué 32.284.876.823 65.928.923.440
Thué TNDN theo thué suét phd théng ap dung
cho Nhém Cong ty 6.457.022.055 13.185.784.688
Céc khoan diéu chinh:

Tai san thué TNDN hoan lai chua ghi nhan

adi voi 16 tinh thué 306.692.065 =

Chi phi khéng hep ly, hop & 1.115.119.536 626.230.853
Chi phi thué TNDN 7.878.833.656 13.812.015.541
Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué ctia Céng ty va cac cong ty con khac voi thu nhap duoc bao céo trong
bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gita nién do vi thu nhap chiu thué khbng
bao gbm céac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khéu trir cho muc dich tinh thu
trong cac ky khac va cling khéng bao gdm cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng
duoc khau trir cho muyc dich tinh thué Thué TNDN hién hanh phai tra ctia Céng ty va cac
cong ty con dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.

Lé chuyén sang tte nam trwée

Nhom Céng ty duoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang nam sau dé bu trir vOi 1o
nhuan thu dwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 16 do. Tai ngay két thuc ky
ké toan. Nhom Cong ty cb khoan 16 Iy ké co thé str dung @& bl trir voi loi nhuén phat sinh
trong trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

Pon vi tinh: VND

Co6 thé P& chuyén 16 Chua chuyén 15
N&m phat  chuyén 16 dén ngay Khéng duoc tai ngay
sinh dén ndm L& tinh thué (*) 31/3/2020  chuyén 16 31/3/2020
2020 2025 1.533.693.776 - - 1.533.693.776
TONG CONG 1.533.693.776 3 - 1.533.693.776

(*) L& tinh thué theo bién ban quyét toan thué ciia Nhom Cﬁn% ty va chwa duoc co quan thué
dia phuong quyét toan tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhat gita nién @6 nay.

Nhém Cong ty chwa ghi nhan tai san thue thu nhap hoan lai cho phan 18 1ty ké con lai néu
trén do khéng thé du tinh duoc loi nhuan trong twong lai tai thoi diém nay.
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Cong ty Cé phan Dia ¢ First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 n&m 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

24,

25,

26.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Cac giao djch voi cac bén lién quan khac

B09a-DN/HN

Thu nhap cua cac thanh vién clia Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc:

Cho giai doan tai

Don vi tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh séu thang chinh séu thang

két thiic ngay 31 két thuc ngay 31

thang 3 nam 2020 thang 3 ndm 2019

Téng thu nhap 859.986.000 730.000.000

TONG CONG 859.986.000 730.000.000
CAC CAM KET

Cam két di thué hoat dong

Téng sb tién thué téi thiéu trong tuong lai clia cac hop ddng thué hoat dong khéng hiy ngang

theo cac thei han nhuw sau :

Ngay 31 théang 3
nam 2020

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9
nam 2019

3.160.080.000
14.251.960.800
14,821.377.120

Dén 1 n&m 3.310.560.000
Tir 1-5nam 14.599.569.600
Trén 5 ndm 12.818.488.320
TONG CONG 30.728.617.920

32.233.417.920

Cam két cho thué hoat dong

Nhom Céng ty hién dang cho thué nha van phong theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay
két thuc ky ké toan, cac khoan tién thué téi thiéu trong twong lai theo hop déng thué hoat

déng dwoc trinh bay nhw sau:

Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 30 thang 9

nam 2020 ndm 2019

Pén 1 nam 1.322.964.142 -
T& 1 -5 nam 2.033.915.272 -
TONG CONG 3.356.879.414 .

LAI TREN CO PHIEU

Lai co ban trén cd phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
cb dong s& hivu cb phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy
khen thudng, phuc lgi) cho sé lwong binh quan gia quyén ctia s6 ¢ phiéu phé théng dang
Iwu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cd phiéu dwoc tinh béng cach chia loi nhuan hoac 16 sau thué phan b cho
cd déng s& htru cd phiéu phd thong ctia Cong ty cho sé lwong binh quan gia quyén cla so
cd phiéu phd théng dang Ivu hanh trong nam va sé lvong binh quan gia quyén cla cb phiéu
phé thng sé droc phat hanh trong treong hop tat ca cac cb phiéu phd thong tiém nang cé
tac dong suy giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd théng.
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Céng ty C phan Dia éc First Real

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

26. LAI TREN CO PHIEU (tiép theo)

B09a-DN/HN

Nhom Cong ty st dung céc théng tin sau dé tinh I3i co ban va 1&i suy giam trén ¢ phiéu:

Cho giai doan tai

Don vi tinh: VND
Cho giai doan tai

chinh séu théng két chinh séu théng két
thic ngay 31 thang

Loi nhuan sau thué phan bd cho cb dong s&

htru ¢ phiéu pho théng

3 ndm 2020

24,560.321.333

thtc ngay 31 thang

3 ndm 2019
(Trinh bay lai)

51.616.350.803

Loi nhuan thudn sau thué phan b cho cé

doéng so hivu cb phiéu phé thong

24.560.321.333

51.616.350.803

Binh quan gia quyén ciia sé cb phiéu phd théng

dé tinh 13 co ban trén cb phiéu 20.799.997 20.799.997
Anh hudng suy giam . .
Binh quén gia quyén cua sé ¢ phiéu phé

théng dé tinh 1ai co ban trén cb phiéu (sé

Iwong) 20.799.997 20.799.997
Lai trén cé phiéu

L&i co ban 1.181 2.482
Lé&i suy giam 1.181 2,482

27. PHAN LOAI LAI DI LIEU TUONG NG

M6t sé khodn muc tuong (ng trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién d6 tai ngay 31
thang 3 n&m 2020 da dwoc trinh bay lai cho phu hop voi cach trinh bay ctia béo cdo tai chinh
hop nhét gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2020.
Chi tiét nhu sau:

Bon vj tinh: VND

Ngay 30 théng 9
nam 2019 (P& Ngay 30 thang
Méa dwoc trinh bay 9 ndm 2019

sé6  Khodn muc trude day) Phén loai  (Phan loai lai)

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIJPA NIEN DO

220 Taisan ¢ dinh (i) 82.489.167.899 (51.834.904.728) 30.654.263.171
221 Taisan cb dinh hitu

hinh (i) 14.613.808.626 (9.274.545.455) 5.339.263.171
222 Nguyén gi4 tai san cb

dinh hvu hinh ()  18.024.776.807 (9.274.545.455)  8.750.231.352
207 Taisancddinhvohinh ()  67.875.359.273 (42.560.359.273) 25.315.000.000
228 Nguyén gi4 tai san cb

dinh vé hinh (i) 67.875.359.273 (42.560.359.273) 25.315.000.000
230 Bat dong san dau tw (h - 51.834.904.728 51.834.904.728
231 Nguyén gia bat dong

san dau tw (i) - 51.834.904.728 51.834.904.728
(i) Nhém Cong ty da phan loai lai quyén sir dung dat va tai san trén dét 1a toa nha tai s 320
Puwong 2 thang 9, Phwong Hoa Cuong Bac, Quan Hai Chau, Thanh phd Da Nang tur

khodn muc tai san cé dinh hru hinh va tai san co dinh vé hinh sang khoan muc bat dong
san dau tuw.
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Céng ty Cb phan Dia 4c First Real | B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

28. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GI(PA NIEN DO

Khéng cé si kién néo phat sinh sau ngay két thuc ky kértégm Qw “' 6 yéu ciu phai duoc
a Nhom Cong ty.

/\‘LNAL/

Phan Thi CAm Thanh S8 Than This Luan
Ngui lap kiém Ké toan tredng Téng Giam déc

Pa Nang, Viét Nam

Ngay 29 thang 5 nam 2020
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